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1. Grundverstindnis & Zielsetzungen

Die zukunftige Kramer-Muhle ist ein offener Ort, der von Birgern fur Blrger gestaltet ist. Als ein Mittelpunkt des

Gemeindelebens ist er von morgens bis abends zugdnglich und ermdglicht lernen, lehren, geniellen & erleben in

besonderem Ambiente. Alle sollen sich hier wohlfiihlen kénnen unabhangig von Religion, Weltanschauung, finan-
ziellen Moglichkeiten, kérperlicher oder sonstiger Beeintrachtigungen. Eine kommerzielle Nutzung steht nicht im
Vordergrund, genauso wenig sollen die Angebote in Konkurrenz zu bestehenden Einrichtungen und Angeboten in
der Gemeinde stehen.

Die Entwicklung der Kramer-Muhle ist gelungen, wenn...
... sie der breiten Bevolkerung zur Verfligung steht.
.. BUrger sich generations- & kulturtbergreifend begegnen.
.. das Areal taglich belebt und intensiv genutzt wird.

.. die Raumnutzung definiert und zugleich flexibel gestaltet ist.

.. sie als Schmuckstliick wahrgenommen wird.
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5. ... unterschiedliche Nutzungen & Angebote sich gegenseitig ergdnzen.
6

7. ... 0kologische, 6konomische und soziale Aspekte im Einklang sind.

8

.. sie eine breite Akzeptanz erfahrt.

2. Allgemeine Anforderungen an die Planung

l. GewdUlnscht werden ein groitmaoglicher Erhalt der Optik und ein geschickter Umgang mit dem
Gebidudebestand, um das Gesamtensemble als Einheit zu bewahren und als besonderen Ort von St. Leon-
Rot im Sinne eines Kleinodes weiterzuentwickeln und wieder lebendig werden zu lassen.

Il. Als grundsatzlicher Anspruch ist eine multifunktionale Nutzung verschiedener Raume formuliert fir eine
Unterbringung verschiedenster Nutzer und Bedirfnisse. Die Vereinbarkeit der unterschiedlichen
Anspriche bedeutet gleichzeitig, dass Teilbereiche wie die Gastronomie, die Multifunktions- und
Veranstaltungsraume oder die Mediathek fir sich ausgebildet und unabhéngig voneinander betrieben
werden kdnnen sollen.

I Der zentrale Zugang soll Gber ein allgemeines Treppenhaus zur Hofseite erfolgen, dass die zentralen
Funktionen miteinander verbindet. Uber einen dort befindlichen Aufzug sollen die Nutzungsbereiche im
1. Obergeschoss und im Dach barrierefrei erreicht und zudem zentral angedient werden kédnnen. Eine
barrierefreie Erreichbarkeit der 6ffentlichen Nutzungen wird neben den gesetzlichen Anforderungen als
Grundvoraussetzung fur einen Treffpunkt fir alle Generationen angesehen.

V. Den baulichen Gegebenheiten muss mit individuellen Lésungen begegnet werden. So ist u.a. flr den
Einbau des Aufzuges im Treppenhaus eine Erhéhung der Dachkonstruktion im Bereich des
Treppenhauses notwendig. Der Hoéhenunterschied zwischen Olmihle und westlichen Teil der Gebdude
mit dem Herrenhaus muss mittels Rampen-Ebenen oder Treppen Uberwunden werden.

V. Bei der generellen Orientierung spielt die Positionierung der Gastronomie aufgrund der An- und
Abdienung eine bedeutende Rolle. Die Beeintrachtigung der Ubrigen Nutzungen soll hierbei auf ein
Minimum reduziert werden. Weitere Berlcksichtigung erfordern u.a. die Unterbringung von Flucht- und
Rettungswegen sowie die Anforderungen des Denkmalschutzes, die erst mit genauerer Prifung des
Nutzungskonzeptes genauer benannt werden kdnnen.

VI. Den einzelnen Freiflachen wird eine hohe Wertigkeit beigemessen. Diese sollen eigenstandig wie auch im
Kontext mit den Nutzungen im Gebdude genutzt werden kénnen und sich in ihrem Charakter
unterscheiden.

VII. Die geschichtliche Bedeutung des Ortes und der friiheren Nutzung soll sich in der Wahrnehmung als
lebendiges Museum mit in die Architektur integrierten historischen Referenzen und Ausstellungsstiicken
widerspiegeln.

Seite 2 von 6



Nutzungskonzept Kramer-Muhle
von Blrgern flr Blrger gestaltet

Gemeinde St. Leon-Rot m

GEMEINSAM STARK

3. Beschreibung der Nutzungen & Raumbereiche

Schnellibersicht

Feste & Feiern (Scheune EG)

Raume fir Vereine & Gruppen (Scheune OG)
Kinstlerwerkstatt (Anbau zur Mihlenwiese)

Grin- & Erholungsraum (Mihlenwiese)

Mediathek (Haupthaus & OG/DG von Mittelteil + Olmiihle)
Kultur- & Veranstaltungssaal + Trauzimmer (Mehllager)
Zentraler Platzbereich (Innenhof)

Gastronomie mit Biergarten (Olmihle & Freibereich)

ToO M MgOoO m®>

A _Feste & Feiern (Scheune EG)

Der Saal im EG der Scheune soll hauptsachlich als groRerer Veranstaltungsraum fur private Anldsse und Feiern zur
Verflgung stehen. Die ErschlieRung Gber den Hof funktioniert eigenstandig, so dass andere Nutzungsbereiche
nicht oder nur in geringem Umfang hiervon berthrt werden. Der Raum ist barrierefrei erreichbar und 6ffnet sich
sowohl zum Innenhof wie auch zur Mihlenwiese und bietet damit die Moglichkeit, diese Freibereiche ergéanzend
mit einzubeziehen.

Durch einen Raumteiler sind die RaumgroRen variabel. Die Verpflegung ist optional durch ein frei wahlbares Cate-
ring moglich, fir das eine grundstandige Infrastruktur bereitgestellt werden soll; eine Selbstbewirtschaftung soll
aber genauso moglich sein.

B_ Ridume fir Vereine & Gruppen (Scheune 0OG)

Der Scheunenteil bietet mit dem multifunktionellen Raumangebot im EG und OG innerhalb der zuklnftigen Nut-
zungen der Kramer-MUhle einen lebendigen, wandelbaren und flexiblen Ort, der fir die Blrgerschaft bereit steht.
Im OG liegt der Schwerpunkt auf der Nutzung durch Vereine und Gruppen ohne eigene Raumlichkeiten, Freun-
deskreise, Clubs & Stammtische.

Das offene Konzept ermoglicht eine grofRe Flexibilitdt, das heilst die Raumlichkeiten sollen von klein Gber mittel bis
grolk je nach Bedarf und GruppengroRe zur Verfligung stehen und nicht ausschlieRlich einer Gruppe/Verein vorbe-
halten sein. So sollen die Rdume generell fir eine grofRe Bandbreite an Aktivitdten und Zwecken zur Verfligung
stehen, wie z.B. fur Treffen und Versammlungen, als Arbeits- und Seminarraume, zum Proben oder fir Bewegung
und Spiel. Zentral sollen der Begegnungscharakter und der lebendige Austausch sein, gerade auch zwischen den
Generationen.

Eine Besonderheit bietet aufgrund des ansteigenden Dachstuhles der Bereich des Kniestocks fir einen dort vorge-
sehenen Ausstellungsbereich mit Exponaten mit Bezug zur Wirtschaftsgeschichte von St. Leon-Rot. Diese kann
Uber die sonst schwer zuganglichen, aber gut einsehbaren Flachen durch die verschiedenen Nutzer ,miterlebt”
oder im Zuge von Fihrungen erldutert werden.

Um die vielen unterschiedlichen Anforderungen zu gewahrleisten, sind Lager- und Abstellmoglichkeiten notwen-
dig, deren Anordnung in der weiteren Planung untersucht werden soll. Uber integrierte Kiichenzeilen oder eine
angeschlossene Kiiche soll auch im OG eine Selbstversorgung/-bewirtschaftung moglich sein.

Flr die Koordination der Raume und als Ansprechpartner wird ein Belegungskoordinator bzw. ein Ansprechpart-
ner vor Ort als notwendig erachtet.
C_Kunstlerwerkstatt (Anbau zur Mihlenwiese)

Der ,Kunstraum* ist als offenes Atelier fur Interessierte konzipiert und soll fir Kunstworkshops und als Arbeits-
raum fir Kinstler(gruppen) dienen. Die Raume und Aktivitaten sind offen gestaltet und leisten einen Beitrag zur
Positionierung und Wahrnehmung der Muhle als vielseitiger Kultur- und Kunstort nach innen und aufen. Das
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zentrale Anliegen der Kinstlergruppe, Kunst fir Jedermann zu bieten, entspricht dieser Ausrichtung. Dazu geho-
ren Mal- und Modellierworkshops fur alle Altersgruppen und die Zusammenarbeit mit Vereinen Jugendgruppen,
Schulen u.a. Aber auch wechselnde Kunstausstellungen, die Etablierung eines Kunstpreises St. Leon-Rot oder die
Einrichtung einer Artothek sollen angeboten werden.

Vom Hof her ist die Klinstlerwerkstatt Gber den angeschlossenen Foyerbereich gut einsehbar und kann so als
Schaufenster in den Innenhof hineinwirken. Zur Mihlenwiese hin belegt der Kunstraum die Flache des Gberdach-
ten Freibereichs und geht Uber einen Wintergarten in den AuRenbereich lber. Dort befindet sich die geplante
Freiflaichenausstellung bzw. ein Skulpturenpark. Damit erfahrt der Park-/Garten eine kinstlerische Aufwertung.

D_ Griin- & Erholungsraum (Mihlenwiese)

Die Mihlenwiese soll als hochwertiger Freibereich ausgebildet werden. Sie wird zudem als wichtiger Baustein und
Mehrwert fir die Nutzungsbereiche im Innenbereich gesehen. Die Verbindung zum Innenhof erfolgt Uber ein
transparentes Foyer am Ubergang von Scheune zum Wohnhaus und schafft parallel eine Sichtbeziehung zwischen
den beiden AufRenraumen.

Bei entsprechender Belegung ist temporar eine umfangreiche Parkierung auf der Muhlenwiese sicherzustellen.
Der Harres-Parkplatz kann als Ausweichparkplatz dienen. Die Gestaltung der Mihlenwiese soll somit funktionale
Anforderungen (Parkierung) als auch landschaftsplanerische Qualitaten (6ffentliche Garten-/Wiesenflache) verei-
nen und multifunktional gestaltet sein z.B. mit durchldssigem Pflaster.

Im rtckwartigen Bereich mit zunehmender Entfernung von der Roter StrafSe kann ein geschitzter parkahnlicher
Bereich entstehen, der durch die Kunstwerkstatt funktionell genutzt / gestaltet (Skulpturen) ist. Ein Lehr-/Schul-
garten als abgegrenzter Bereich auf den Flachen des ehemaligen Nutzgartens hinter dem Wohnhaus bieten einen
Erfahrungsraum fur Kinder und Jugendliche.

E_ Mediathek (Haupthaus & OG/DG von Mittelteil & Olmihle)

Die Mediathek stellt einen der Grundpfeiler der zukinftigen Nutzung der Kramer-Muhle dar. Dies stellt sich auch
in dem Flachenangebot dar, das sich iiber OG und Dachgeschoss des Mittelbaus und der Olmiihle erstreckt wie
auch das Wohnhaus umfasst. Der ehemalige Haupteingang zum Wohnhaus wird zum Entrée. Der Empfang ist
kombiniert mit dem ,Muhlenzimmer”, das einen Bezug zur Geschichte der Kramer-Muhle bildet und die Mdllerfa-
milie und die Geschichte des Ortes darstellt. Im EG befindet sich auRerdem der Uber-/Ausgang zum Lesegarten.
Weitere Zimmer sollen fiir administrative Arbeitspldtze, die Koordination der mietbaren Raume oder als Lagerfla-
che vorgehalten werden. Im OG kénnte das Lesecafé in Verbindung mit einem (vorhandenen) Freisitz zum Schmo-
kern und Verweilen einladen wie auch geschitzte Rdume bzw. Lernbereiche eingerichtet werden.

SchwerpunktmaRig sollen im OG neben dem Biicherbestand Gruppenarbeitsplatze und Schulungsraume (Stich-
wort: Medienkompetenz) vorgesehen werden wéhrend das Dachgeschoss fur kulturbezogene Veranstaltungen
wie Lesungen Platz bietet. AuRerdem sollen im Dachgeschoss PC-Arbeitsplatze eingerichtet werden und auf einen
hohen Tageslichteinfall geachtet werden. Insgesamt wird gewiinscht, dass sich offene weite Raume und ge-
schitzte Bereiche mit Riickzugsmoglichkeiten abwechseln. Weitere Eckpunkte fiir die raumliche Planung sind Hor-
, Seh- & Leseplatze, Lernbereiche fur individuelles Lernen sowie Spiel- und Leseecken fir Kinder.

Die Mediathek soll unter dem Motto Bildung - Lernen - Erleben einen vielseitigen Medienbestand aus Blchern,
Filmen, Spielen, Musik bereithalten und mit den Raumangeboten an den Schulen koordiniert werden. Durch Ko-
operation mit Kitas und sozialen Diensten (Senioren) soll die Einrichtung als generationenlbergreifendes Angebot
in die Gemeinde ausstrahlen und durch ihr vielseitiges Angebot fir einen méglichst breiten Teil der Bevolkerung
attraktiv sein. Zusatzliche Service-Angebote wie ein Hol- und Bringdienst von Blchern sollen geprift werden. Die
Mediathek soll unter der Woche ganztégig wie auch am Samstag der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.

Flr die weitere Erarbeitung u.a. zur Prifung des Raumbedarfs und der Erstellung einer Konzeption wird die Einbe-
ziehung der Fachstelle flr Bibliothekswesen bzw. von weiterem externer Sachverstand notwendig erachtet.

F_ Kultur- & Veranstaltungssaal / Trauzimmer (Mehllager)

Im Eingangsbereich und damit an zentraler Stelle im Geb&ude ist der groRzlgige Raumbereich als zentraler Veran-
staltungsraum vorgesehen. Der Saal kann direkt vom Hof erreicht werden und soll durch seinen barrierefreien

Seite 4 von 6



von Blrgern flr Blrger gestaltet aﬁy GEMEINSAM STARK

Nutzungskonzept Kramer-Mihle ﬁ Semine St Leon-fot |~

Zugang den einladenden Charakter hervorheben. Der kleine Saal soll in erster Linie flr kulturelle Aktivitdten be-
reitstehen und durch seine Infrastruktur wie Bihne und Veranstaltungstechnik ein breites Repertoire abdecken.
Hierzu zahlen beispielsweise Kleinkunst-Veranstaltungen, Mundartabende / Auffihrungen, kleinere Konzerte oder
Vortrage. Die mobile Buhnentechnik kann zugleich fir Open-Air-Veranstaltungen im Innenhof genutzt werden.

TagsUber kann der Saal zugleich als Trauzimmer fur gréRere Gesellschaften dienen. Dies schafft Synergien mit
dem fullldufig erreichbaren Harres, so dass Hochzeitsgesellschaften fur die anschlieRende Feier dorthin wechseln
kénnen. Trauungen im kleinen Rahmen sollen im Erdgeschoss des Haupthauses zur Gartenseite hin stattfinden
kénnen. Die Variabilitdt soll durch eine raumlich flexible Méblierung maoglich sein.

G_ Zentraler Platzbereich (Innenhof)

Der Innenhof wird durch die umgebenden Nutzungen eine hohe eigene Qualitat entwickeln und viele Sichtbezie-
hungen und Begegnungen ermdglichen. Der gewiinschte Charakter eines Marktplatzes deutet auf die zentrale
Lage, die ErschlieRungsfunktion aber auch auf die Vielseitigkeit und die Bedeutung als 6ffentlicher Raum innerhalb
des Muhlenareals. Zur Umsetzung dieses Anliegens werden Sitzmoglichkeiten zum Treffen und Verweilen (unter
Weinreben) oder die Anordnung von Radstellpldtzen vorgeschlagen.

Eine Neugestaltung soll den Charakter erhalten und zugleich fir alle Nutzer eine geeignete Zuganglichkeit ge-
wahrleisten (Barrierefreiheit). Als weitere Zielstellung wird gesehen den Bezug zum Kraichbach wiederherzustel-
len. Als befestige Flache kann der Innenhof zugleich fir kulturelle Veranstaltungen, das Mihlenfest oder spezielle
Markte genutzt werden.

Als Sonderbaustein wird fiir das Empfangsgebaude entlang der Roter StraRe die Option eine temporére / saiso-
nale Nutzung mit kulinarischem Schwerpunkt als Ergdnzung gesehen. Dies kann beispielsweise eine Sommerkiche
fur Grillabende im Hof / Garten oder ein besonderes Hof-Café sein oder zur Prasentation von Weinen und Digesti-
ven oder fir den Verkauf von regionalen / saisonalen Produkten genutzt werden.

H_ Gastronomie mit Biergarten (Olmuhle & Freibereich)

Fiir den Grundstiicksteil westlich des Kraichbachs mit der ehemaligen Olmiihle ist eine gastronomische Nutzung
vorgesehen. Diese soll sich von auRen ablesbar auf diesen Geb&udeteil beziehen. Die Raumlichkeiten der Olmihle
bieten durch ihr historisches Ambiente (u.a. in Form der groRen Schitten) und die versetzten Ebenen ganz eigene
Voraussetzungen fir einen attraktiven Ort zum GenieRen und Erleben.

Der Gastronomiebereich soll auf einen privaten Betreiber / Pachter zugeschnitten sein. Der Betrieb soll als Miih-
len-Café, -Kneipe, -Bistro ausgerichtet, authentisch und preislich angemessen sein. Das Gastronomie- und Service-
konzept soll sich von dem des Harres erkennbar unterscheiden. Um dies zu sichern und die gegenseitigen Interes-
sen zu wahren, soll dies im Rahmen einer Nutzungsverordnung geregelt werden. Diese ist mit den zustandigen
Gremienvertretern der Gemeinde und des Harres zu erarbeiten.

Die Unterbringung der Funktionsbereiche rund um die Kiiche stellt eine besondere Herausforderung aufgrund der
spezifischen Anforderungen an eine gastronomische Nutzung dar. Dazu zdhlen die Andienung und Entsorgung, die
Flachen fur Kihlung / Lagerung, zur Zubereitung und dem Spulbereich, aber auch Personalwege. Um dies zu er-
moglichen, wird der Niveausprung zwischen Hof auf der Vorderseite und Garten auf der Riickseite genutzt. Die
Kichen-/Technikbereiche kénnen unterhalb des Hauptraums der Olmiihle eingeschoben werden. Durch eine An-
hebung der Erdgeschossfliche auf die Ebene des Bachiibergangs wird einerseits ein ebener Ubergang zu der iibri-
gen Muhle geschaffen, zudem kann die Kiiche vom Hofbereich direkt angedient werden.

Der Ubergang vom Hauptgebaude zur Olmihle soll architektonisch inszeniert werden. Hierfiir wird vorgeschlagen
durch Glaselemente den darunter fihrenden Bachverlauf einbinden und Ausblicke auf den Biergarten wie auch
zur Vorderseite der Mihle zu sichern bzw. wiederherzustellen. Funktionell soll die Flache als Gberdachter Freisitz
dem Restaurantbetrieb zugeordnet sein. Der Gewolbekeller bietet sich als gesonderter Bereich fur spezielle An-
|asse wie die Durchfihrung von beispielsweise Weinverkostungen, Bier- oder Whiskytastings an.

Der direkte Anschluss an die riickwartige Wiese mit dem gewachsenen Baumbestand bietet die Mdéglichkeit fir
eine VerknUpfung mit einem schattigen Biergarten im Grinen entlang des Kraichbachs. Kinderspielgerate sollen
zudem fir ein familienfreundliches Ambiente sorgen. Der vordere Hof der Olmiihle soll unterdessen der An- und

Seite 5von 6



Gemeinde St. Leon-Rot m

GEMEINSAM STARK

Nutzungskonzept Kramer-Muhle
von Birgern fir Blrger gestaltet

Ablieferung der Kiiche sowie der Parkierung vorbehalten sein und ausreichend Stellplatze bereithalten.

In einer vertiefenden Planung wird der Aspekt Larmschutz zu untersuchen sein und welche Regelungen oder bau-
lichen Vorkehrungen zu treffen sind um den Schutz der anliegenden Nachbarn zu gewahrleisten.

4 . Betreiberstruktur / Akteursibersicht

Als grundlegendes Prinzip soll der Betrieb und die Verantwortung auf mehrere Schultern verteilt sein. Wichtig ist
ein gutes Miteinander in dem die Gemeinde, ein privater Betreiber und die Birrgerschaft definierte Verantwor-
tungsbereiche haben und zugleich fiir das Gelingen als Gesamtheit beitragen. Die folgende Ubersicht stellt eine
solche Aufteilung schematisch dar.

Mediathek Fachpersonal /
mit Lesecafé offentliche Stellen
Gemeinde
(offentlich) Belegungskoordinator /
Managementaufgaben
Raumangebot
einschl. Trauzimmer
Ansprechpartner/

Hausmeistertatigkeiten

. Leitung, Kiichenpersonal,
Gastronomie Servicekrafte

| Kinstlergruppe St. Leon-Rot fir
Kunstraum / Wintergarten

Kulturbetrieb, Freundeskreis / AK
% . Heimatgeschichte fur
MUhIener!ebms Mihlenerlebnis/-Geschichte,
& -Geschichte Ausstellung & Feste

N.N far Organisation von
— kulturbezogenen Veran-
staltungen & Aktivitaten

5. Abschlussbemerkung

Alle zentralen Nutzungsideen und Forderungen aus der Blrgerwerkstatt haben Eingang gefunden in das darge-
stellte Nutzungskonzept. Aus dem etappenweisen Vorgehen hat sich ein Gesamtkonzept herausgebildet, das zeigt
wie die einzelnen Nutzungen ineinandergreifen und durch Schnittstellen und Mehrfachbelegungen miteinander in
Verbindung stehen. Diese gemeinsam abgestimmte Vorstellung von der Belebung der Gebaude und Freiflachen
auf dem Areal der Kramer-Mihle ist das Ergebnis von vielen Diskussionen und Beratungen, der Einbindung vielfal-
tiger Expertise der Beteiligten und nicht zuletzt dem Zusammenwirken von Verwaltung, Politik und Blrgerschaft.
Uber allem steht einen lebendigen und &éffentlichen Ort fiir die breite Birgerschaft inmitten der Gemeinde zu
schaffen. Angeschoben durch das groRe Interesse und Engagement von Birgerinnen und Blrgern und gelenkt
sowie konkretisiert durch die Mitglieder der Projektgruppe wurde Gber mehrere Etappen der Weg frei gemacht
fur die folgenden Schritte zur Realisierung.
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